UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu  XX.XX.2021 r. pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Bocianek” w
Kielcach ul. M. Konopnickiej 5 reprezentowang przez:

1. Pawta Kubickiego — Prezesa Zarzadu,

2. Edyte Sobczyk — Cztonka Zarzadu Gléwnego Ksiggowego

zwang w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym, a:

prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
adres : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Kielce
NrNIP - XXXXXXXXXXXXXXXXXX zarejestrowang w CEIDG,
zwang w dalszej czesci umowy Najemca zostata zawarta umowa najmu nast¢pujgcej tresci:
§ 1

Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek przy ulicy Konopnickiej 5 w Kielcach stanowi jego
wiasno$¢ i1 nie podlega roszczeniu innych osob.

§2
Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem lokal w budynku okreslonym w § 1 o
powierzchni 96,00 m?. Przekazanie lokalu nastapi protokolarnie.

§3
Najemca w wynajmowanym lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢
XXX XXX XX XXX XXXXX.

§ 4

1. Do dnia xx.xx.2021 r  Najemca wplaci Wynajmujacemu  kaucje w kwocie
(dwumiesigczne optaty czynszowe) zt (stownie: XXXXXXXXXXXX ztotych 00/100) na
zabezpieczenie platnosci czynszu, $wiadczen dodatkowych oraz zwrotu kosztow za
ewentualne szkody spowodowane niewlasciwym uzywaniem przedmiotu najmu.

2. Kaucja zostanie zwrocona Najemcy w ciggu 7 dni od dnia zwrotu lokalu bedacego
przedmiotem najmu, pomniejszona 0 ewentualne naleznos$ci z tytulu zaleglosci
czynszowych i szkod spowodowanych niewlasciwym uzytkowaniem lokalu.

§5

Bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca nie moze zmieni¢ rodzaju dziatalnosci okreslonej w § 3, a takze odda¢ lokalu w
catosci lub w czesci osobie trzeciej do uzywania albo w podnajem.

§6

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesigczny czynsz oraz oplaty za Swiadczenia
dodatkowe w nastepujacych wysokosciach:

1. najem lokalu o pow. 96,00 m*>  po XX,00 zt/m? + 23%VAT= XXX zt
2. centralne ogrzewanie* po 1,33 zl/ m? + 23%VAT= 48,26 zt
3. zazimng wodg -1 m3** po 9,99 zt/m* +8%VAT= 10,79 zt
4. za wywoz Smieci **** po XXX zt + 23%VAT= XXX zi
Razem nalezno$¢ za wynajem lokalu wynosi: XXXX zk



Stownie: ...

*  Za dostarczone ciepto nalicza si¢ optatg stalg z tytutu mocy zamoéwionej obowigzujaca
przez caly okres rozliczeniowy, a w sezonie grzewczym do opflaty statej dolicza si¢ koszt

zuzytego ciepla .

** Rozliczenie miesieczne wg wskazan wodomierza.

*** Optata zalezna od rodzaju dziatalnosci wg uchwaty Rady Miasta Kielce.

§7

1. Ustalony w § 6 pkt 1 czynsz za najem lokalu begdzie waloryzowany o roczny wskaznik
przyrostu cen detalicznych towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa
GUS i o rdoznice wzrostu cen urzedowych lub stawek taryfowych niezaleznych od
Wynajmujacego. Tak ustalony czynsz nie bedzie stanowil zmiany treSci umowy i nie
bedzie wymagatl aneksu do umowy.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od wynajmujacego wymienionych w
§ 6 pkt 2 - 4 umowa nie bedzie wymagata aneksu.

3. Wynajmujacy o zmianach bgdzie informowal pisemnie w wystawionych fakturach, a
Najemca zobowiazuje si¢ do ich zaplaty.

§ 8
Naleznosci z tytutu najmu lokalu Najemca wptaca¢ bedzie w terminie wyznaczonym w co
miesi¢czne] fakturze wystawianej przez Wynajmujgcego na konto Wynajmujacegd W
Santander Bank 98 1090 2590 0000 0001 4451 3586. Najemca wyraza zgode¢ na przeSytanie
faktur, duplikatow faktur oraz korekt w formie elektronicznej na adres e mail XXXxxxxx. W
przypadku gdy przeszkody techniczne lub formalne uniemozliwig przestani faktury droga
elektroniczng Najemca wyraza zgode na przyjecie faktury w formie papierowej.

§9
Od optat wnoszonych po terminie, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie w platnosci.

§ 10

1. W przypadku korzystania z lokalu po dniu rozwigzania umowy najmu Wynajmujacy za
okres bezumownego korzystania z lokalu ma prawo naliczy¢ wynagrodzenie w kwocie
odpowiadajacej kwocie czynszu najmu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe o ktorych
mowa w § 6. Ponadto Wynajmujacy ma prawo do naliczenia dodatkowego $wiadczenia
pienieznego w wysokosci 200% czynszu najmu.

2. Do ptatnosci o ktorych mowa w pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio zapisy niniejszej umowy
dotyczace ptatnosci za czynsz oraz za swiadczenia dodatkowe.

§ 11
1. Najemcy przystuguje prawo przystosowania lokalu dla wlasnych potrzeb na swoj koszt,
bez naruszania konstrukcji budynku.
2. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest wg wyboru Wynajmujacego
przywréci¢ lokal do poprzedniego stanu lub po uzgodnieniu z Wynajmujacym,
pozostawi¢ ulepszenie bez zadania jakiejkolwiek zaptaty.
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§ 12
Wszelkie roboty majace na celu przystosowanie lokalu do potrzeb wiasnych, nalezy zgtaszaé
do Spoéldzielni na minimum 7 dni przed rozpoczgciem ich wykonywania celem uzyskania
zgody Spoéidzielni.

§13
Najemca zobowigzany jest do zachowania czystosci otoczenia w promieniu trzech metrow
wokot wynajmowanego lokalu.

§ 14

1. Najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$§¢ za realizacje obowigzkéw wynikajacych z
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j. (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz.
191 z p6zn. zm.).

2. Najemca zobowigzany jest do dokonywania biezacej konserwacji oraz drobnych napraw
w przedmiocie najmu. Do drobnych naktadow, ktore obcigzaja Najemce, nalezg w
szczegoOlno$ci: drobne naprawy podtoég, drzwi i okien, malowanie $cian, podidg oraz
wewngetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen
technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i
odpltywu wody.

3. Najemca po zakonczeniu umowy najmu zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym uwzgledniajac normalne zuzycie rzeczy.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 16
Wszelkie spory mogace wynikng¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
wiasciwy rzeczowo Sad w Kielcach.

§ 17
1. Niniejsza umowa obowigzuje od dnia 01.04.2021 roku i zostaje zawarta na czas
nieoznaczony z tym, ze moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za 3 miesigcznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
Lub zapis
Niniejsza umowa obowigzuje od dnia 01.04.2021 roku i zostaje zawarta na XXX lat z
tym, ze moze by¢ rozwigzana przez Najemc¢ za 3 miesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

2. Czynsz za lokal naliczany bedzie od 01.07.2021r.

§ 18
1. Jezeli Najemca lokalu dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu co najmniej za dwa peine
okresy platnosci, a Wynajmujacy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania
termindéw wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ najemce¢ na piSmie, udzielajac mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zaleglego czynszu.
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2. Najemca wyraza zgod¢ na zamkniecie lokalu przez wynajmujacego po rozwigzaniu
umowy, w przypadku zalegania z zaptata czynszu za dwa miesigce i wiece;.

3. Najemca nie bedzie wnosit zadnych roszczen odszkodowawczych wynikajacych z
zamknigcia lokalu z przyczyn podanych w § 18 pkt 11 2.

§ 19

1. Zmiany tresci umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznos$ci z wylgczeniem postanowien § 61 § 7.

2. Po otrzymaniu aneksu do umowy Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego podpisania
nowych warunkéw lub w formie pisemnej odmoéwic akceptacji nie pdzniej jednak niz w
ciggu 14 dni od daty otrzymania aneksu. Brak odpowiedzi Najemcy w terminie 14 dni
liczac od daty otrzymania aneksu uwaza si¢ jako odrzucenie nowych warunkow umowy i
upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania umowy po uprzednim 1 miesigcznym okresie
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 20

Umowa zostala sporzgdzona w dwoch egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wynajmujacego
i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:



