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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spdétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Bocianek” w Kielcach.
2. Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Bocianek” w Kielcach zwana dalej ,Spétdzielnig”, dziata na podstawie
przepiséw:

1)

2)

3)

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spdétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2013r.

poz. 1222 z uwzglednieniem zmian z 20 lipca 2017 r.),

w zakresie nieuregulowanych ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach

mieszkaniowych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — prawo spétdzielcze

(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pézn. zm.) z zastrzezeniem, iz nie stosuje sie

przepisow ustawy prawo spotdzielcze dotyczgcych:

- wystgpienia ze Spoétdzielni, wykluczenia ze Spoidzielni i wykreslenia z rejestru czionkow
Spotdzielni.  Osoba bedgca zatozycielem Spétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy
cztonkiem Spotdzielni moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem.

- dotyczacych udziatéw i wpisowego, a takze przepiséw dotyczgcych obowigzku ztozenia
deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkédw Spotdzielni, z zastrzezeniem zapiséw § 6 - §
10 Statutu.

innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2

1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Kielce.
2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez
dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych albo
lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych,
oswiatowych i kulturalnych oséb zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzgdzanych przez
Spotdzielnie.

2.  Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

a)

b)

c)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkoéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw prawa odrebnej

wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych,




d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnos¢ cztonkéw Spétdzielni, nabytymi na
podstawie ustawy,

h) wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

i) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

§4

Dla realizacji celow i zadan okreslonych w § 3 Statutu Spétdzielnia moze:

prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

2. nabywac¢ potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3. zarzadzac¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkéw Spotdzielni
oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej z witascicielami
tych nieruchomosci,
4. uczestniczy¢ w budowie mieszkan socjalnych dla potrzeb Spétdzielni w ramach
wspotdziatania z wladzami lokalnymi i samorzgdem terytorialnym,
5. prowadzi¢ placéwki kulturalne,
6. organizowaé wsrdod mieszkancdw wzajemng pomoc i krzewi¢ kulture wspotzycia spotecznego,
7. wspotpracowac na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami gospodarczymi i spotecznymi jesli przemawia za tym interes cztonkow,
8. prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci Spotdzielni,
9. zbywac w drodze przetargu lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,
10. zrzeszac sie w zwigzkach spétdzielczych, przystepowaé do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych.
§5
llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okre$lenia o:
~opotdzielni” to rozumie sie przez to Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Bocianek” w Kielcach;
yotatucie” to rozumie sie przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bocianek” w
Kielcach;
.Zarzgdzie Spotdzielni” | to rozumie sie przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bocianek” w
Kielcach;
.Radzie Nadzorczej” to rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Bocianek” w Kielcach;

»cztonku” to rozumie sie przez to cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bocianek” w
Kielcach;
Lustawie” to rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach

mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U.2013. 1222 z pézn. zm.);

.lokalu” to rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym

przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powotanej w art. 2
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

slokalu o innym to rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;

przeznaczeniu”




~Spotdzielczych to rozumie sie przez to spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali
prawach do lokali” mieszkalnych lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych

lub lokali o innym przeznaczeniu;

»wartosci rynkowej to rozumie sie przez to wartosc¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce

lokalu”

majgtkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147 z pdzn. zm.).

.ekspektatywie” to rozumie sie przez to powstajgce z chwilg zawarcia umowy o budowe

lokalu roszczenie cztonka Spoétdzielni o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu (,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”);

,0sobie bliskiej” to rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzehstwo, dzieci

rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgca i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspoinym pozyciu;

~uzytkowniku lokalu” to rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu, a w
szczegoblnosci spoétdzielcze prawo do lokalu lub prawo wtasno$ci lokalu lub
najemcy;

.lokalu zamiennym” to rozumie sie przez to lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w

ktérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten
uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego
przypada 10m? powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20m? tej powierzchni;

,GZM”

to rozumie sie przez to gospodarke zasobami mieszkaniowymi w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bocianek” w Kielcach.

ROZDZIAL I

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Nabycie cztonkostwa.

1.

§6

Czilonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wlasnosci’;

Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Czilonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej nie
5




przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czionkdéw Spotdzielni. Przepis art. 16 prawa spoétdzielczego stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, w przypadkach przewidzianych w § 29 ust. 1 i ust. 3 Statutu,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w § 29 ust. 1 i ust. 3 Statutu,
zfozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w § 29 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 29 ust. 1 i ust. 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba;

2. Przepisy § 6 ust. 1 i 3 Statutu stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27
Ustawy.

3. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy. Przepisy
dotyczgce cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

§8

Jezeli spéitdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spotdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnieth wynikajgcych z czionkostwa w Spétdzielni.

§9

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy dane przewidziane w art. 30 prawa
spotdzielczego. Czionek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac¢ rejestr.



B.

Ustanie czlonkostwa.

§10

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wtasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 49 Statutu.

§ 11

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. § 55 ust. 1 i § 56
Statutu. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b
prawa spotdzielczego dotyczgce cztonkdéw Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutbw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Przepisow ustawy prawo spétdzielcze dotyczacych wystgpienia ze Spotdzielni, wykluczenia ze
Spotdzielni i wykreslenia z rejestru czionkéw Spotdzielni, nie stosuje sie. Osoba bedgca
zatozycielem Spoétdzielni oraz wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spétdzielni moze wystgpic z niej
za wypowiedzeniem.

Prawa i obowiazki cztonkoéw.
§12

1. Cztlonkowi Spodtdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowieh Statutu, przepiséw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spétdzielczego oraz innych ustaw:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni, z wylgczeniem cztonkéw, ktdrzy
nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
2) ubiegania sie o0 zawarcie ze Spétdzielnig umow:

a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

3) ubiegania sie o zawarcie ze Spotdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezel
przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobiscie, a takze przez cztonkéw
rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

6) wgladu do rejestru czionkdéw Spétdzielni,

7) zaznajomienia sie oraz otrzymania od Spoidzielni na jego wniosek odpisu Statutu i
obowigzujacych w Spétdzielni regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i
protokotdéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz kopii faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.



8) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spotdzielnie jej zadan i domagania sie rozpatrzenia tych wnioskéw przez
wiasciwe organy Spétdzielni.

9) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i na drodze
sgdowe;j.

10) zgtoszenia, w trybie art. 8% ust. 11 ustawy, projektéw uchwat i zgdan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

11) zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 83 ust. 12 ustawy,

12) Zzadania zwofania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 3 pkt 2 ustawy.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w
szczegolnosci woéwczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922) lub
informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (jedn.tekst Dz.U. z 2003r.
Nr 153, poz. 1503 z pdzn. zm.), o ile przedsiebiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, z wyjgtkiem
Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni
whnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odpfatnoéci i udostepniania kopii dokumentéw ustala Rada
Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wtasng strone internetowa, na ktorej powinien by¢ udostepniony Statut
Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji
i roczne sprawozdanie finansowe.

§13

Czlonek jest obowigzany:

1.

o

przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu, opartych na nim regulaminéw i uchwat
organéw Spotdzielni,

uiszczac¢ regularnie optaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w wysokosci okreslonej przez
Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku ztozonym w
zwigzKku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o budowe lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec osbb trzecich, a w szczegdlnosci:

1) z tytulu sptaty kredytéw i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania przedsiewzie¢
inwestycyjnych, modernizacyjnych oraz remontowych,

2) poniesionych, z niezrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalenia lub podziatu
nieruchomosci,

3) kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie w zwigzku z przygotowaniem nieruchomosci do
przenoszenia odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonkéw, ktérym przystuguje spétdzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

N

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni,

udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody. Postepowanie w tym przypadku okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza,

udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach roéwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czionka
Spotdzielni, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu,

udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jesli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale,

jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ osoby z niego korzystajgcej, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzgdza sie protokdt,

jezeli lokal lub budynek wymaga remontu bgdz przebudowy, Spétdzielnia moze zgdac¢ od

0so6b korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych roboét, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu,

jezeli rodzaj remontu lub modernizacji tego wymaga osoby korzystajgce z tego lokalu lub
budynku zobowigzane sg na zgdanie i koszt Spoétdzielni, w uzgodnionym terminie, przeniesé

sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania robét. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz

12 miesiecy. Po uptywie tego terminu Spotdzielnia jest zobowigzana udostepni¢ lokatorowi w
ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal. Optaty za lokal zamienny, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za lokal
dotychczasowy,

lokalem zamiennym jest lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 z pézn. zm.).

pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal poprzez
whniesienie wktadu mieszkaniowego badz budowlanego, okredlonego w umowie.

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zbyciu lokalu lub ustanowieniu wspotwtasnosci w terminie 30 dni od
dokonania czynnosci.

Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.
§14

Postepowaniem wewnagtrzspoétdzielczym objete sg wylgcznie sprawy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa.

Whiosek czionka skierowany do Zarzgdu powinien by¢ rozpatrzony w ciggu 30 dni.

Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochtonno$é, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym zainteresowanego
cztonka, wskazujgc jednoczes$nie termin, w ktérym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie
moze by¢ diuzszy niz 60 dni.



§15

O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od
dnia jego rozpatrzenia przez Zarzad.

Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o tresci § 16 Statutu i o skutkach niezachowania okreslonego tam terminu.

Uchwaty organow Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny byé doreczone za
potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dorecza czionkowi pisma na adres wskazany we wniosku, a w przypadku braku
takiego adresu, na adres znajdujgcy sie w aktach czionkowskich. Pisma zwrdcone na skutek
niezgtoszenia przez czionka zmiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo. W takim
przypadku za dzieh doreczenia uznaje sie dzien zwrotu przesytki przez poczte.

§16

Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzgdu w sposob okreslony w § 15 Statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.
Zainteresowany czionek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywanie
jego odwotania.

Nieobecnos¢ zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on
zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej zawiadomienie
nie mogto by¢ doreczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit Spétdzielni o zmianie adresu.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym, jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej uchwaty dorecza sie zainteresowanemu czionkowi w ciggu 14
dni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§17

Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwofania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
daty otrzymania odpisu uchwaty, w sprawie miedzy czionkiem a Spoidzielnig, podjetej w
pierwszej instancji przez Rade Nadzorcza.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone Spétdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania, nie pézniej jednak niz w
terminie 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Odwotujacemu przystuguje prawo udziatu i zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu w sprawie
dotyczacej odwotania. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§18

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowe;.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnagtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.
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E. Zasady komunikacji, korespondencji oraz doreczania pism.

10.

§19

Czlonkowie Spoétdzielni, a takze inne podmioty mogg komunikowaé sie ze Spoéidzielnig oraz
uzyskiwac informacje bezposrednio w siedzibie Spétdzielni, w drodze pisemnej lub w drodze
korespondencji mailowej na adres: smbocianek@interia.pl. Jednakze w przypadku zatatwienia
indywidualnej sprawy niezbednym jest pisemny wniosek ztozony do Spotdzielni.

Korespondencja Spétdzielni moze dotyczy¢ kwestii zwigzanych z czionkostwem w Spdétdzielni lub
posiadanym prawem do lokalu, obstugg techniczng lokali oraz rozliczeniami finansowymi, w
szczelnosci zmiany stawek czynszowych.

Spoétdzielnia moze doreczaé pisma w nastepujacy sposob:

1) poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu;
2) za pomocg poczty;

3) jako zatgcznik do wiadomosci mailowej;

4) doreczenie osobiscie adresatowi pisma w siedzibie Spotdzielni.

W przypadku doreczania korespondencji poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lub za pomocag
poczty pisma adresuje sie na adres lokalu do ktérego prawo przystuguje cztonkowi Spétdzielni.

W przypadku doreczania pisma stanowigcego odpowiedz na wniosek ztozony przez czionka
Spotdzielni, pismo dorecza sie na adres wskazany we wniosku, a w przypadku braku takiego
adresu na adres lokalu do ktérego prawo przystuguje cztonkowi Spoétdzielni.

W przypadku przestania pisma za pomocg poczty pismo podwdjnie awizowane i nie odebrane w
terminie uznaje sie za odebrane z uptywem ostatniego dnia przeznaczonego do odbioru przesyiki
pocztowe;.

Doreczanie pisma w postaci zatgcznika do wiadomosci mailowej nastepuje wytgcznie na zyczenie
cztonka Spotdzielni po uprzednim wskazaniu adresu do korespondencji mailowej.

Kazde pismo moze zostac¢ odebrane osobiscie w siedzibie Spétdzielni.

Zasadg jest, ze pisma dorecza sie poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej przypisanej do
lokalu, chyba Ze charakter sprawy uzasadnia wystanie takiego pisma poczts.

W przypadku doreczania pism, ktorych tres¢ jest tozsama dla wszystkich mieszkancéw danego
bloku lub wszystkich czionkéw Spdétdzielni, tres¢ pisma publikuje sie dodatkowo na tablicy
ogtoszen w bloku, ktérego dana tresé pisma dotyczy oraz na stronie internetowej Spétdzielni:
http://www.smbocianek.pl/. W takiej sytuacji czionek Spoidzielni nie moze powotywaé sie na
nieznajomos¢ tresci pisma.

ROZDZIAL Il

PRAWA DO LOKALI

Postanowienia ogdlne.
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§ 20

1. Czionkowi Spétdzielni moze przystugiwac;

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) spoitdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
4) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

5) prawo odrebnej wtasnosci do lokalu uzytkowego lub garazu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie sg
cztonkami Spétdzielni wg zasad okreslonych w § 58 - 60 Statutu.

B. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 21

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spodtdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spdétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego
matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

§ 22

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$c¢ lub wspétwilasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekudiji.

3. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 23

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione
wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.

§24

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a
uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkitadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 25

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 24 ust. 1 pkt 1 Statutu bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3.  Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig inacze;.

§ 26

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkéw.

§ 27

Po ustaniu matzeAstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzefstwa maitzonkowie
zawiadamiajg Spoidzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych maizehnstwo zostato rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 98-100
Statutu.

§28

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 29

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 21 ust. 1 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o kiérej mowa w § 22 ust. 1
Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegoblnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 98-100 Statutu.

5. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w § 21 ust. 1 Statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 82
Statutu.

7. W wypadku ustania cztionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.

§ 30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych przypadkach okreslonych w ustawie i Statucie.

§ 31

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa § 98-100 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapfatg optat, o ktérych mowa § 98-100 Statutu,
nie mozna orzec o wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o kiérym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdow.
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§ 32

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 29 i § 37 Statutu, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasno$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 37 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 29 ust. 1 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 33

Przepiséw § 32 Statutu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia mieszkaniowa
moze ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 34

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 35

Lokale mieszkalne oraz inne czeSci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci
garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg byé, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebniane na wtasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspoétwilasnosci nieruchomosci,
na ktorej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

§ 36

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfoSciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspoétwtasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa,
osoby, ktérym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej Spoétdzielni, a spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do Spotdzielni, kiéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
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budynku lub udziatem we wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
Spotdzielni, ktdrej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udziatem we wspétwilasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 37

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 38

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci witasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 39

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwiocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 40

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 41

Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa:

1) na skutek zrzeczenia sie tego prawa przez osobe upowazniong na rzecz Spétdzielni,
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2) w wyniku przeprowadzonej egzekucji komorniczej.

§ 42

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, Sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktéremu spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 43

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 98-100 Statutu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali stosuje sie odpowiednio. Z Zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 44

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzane hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w § 83 ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 45

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 46

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoidzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 47

1.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.
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§ 48

Do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczgce spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

D. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 49

1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kitdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkitad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, kitdére zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujgcych
nieruchomosci wspoélnych lub czesci wspdélnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spéitdzielni o uzupetnienie wkitadu
budowlanego wygasa.

§ 50

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 51

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o kiérej mowa w § 49 ust.
1 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 49 ust. 1 pkt 1 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
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zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Zze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 52

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osoéb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 49 ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 53

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie fgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowienr umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§54

Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takZze nabywcy prawa odrebnej
wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 prawa spétdzielczego stosuje sie odpowiednio.

§ 55

Wiekszos¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdélng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

Z chwilg ustania czionkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy, w wysokosci
odpowiadajgcej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi we wspétwtasnosci nieruchomosci
wspoinej. Wysokos$¢ tego udzialu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i
wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4" pkt 2 Ustawy, wedtug stanu na
dzieh ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktdry nie byt cztonkiem Spétdzielni.
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Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w § 56 Statutu,
niezwtocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§ 56

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ witascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkoéci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 Ustawy. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy § 57 ust. 3 i 4 Statutu.

§ 57

W zakresie nieuregulowanym w Ustawie oraz Statucie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasno$ci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spétdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 Ustawy. Przepisow ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig wspolng nie stosuije sie, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 Ustawy. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 22 ust. 2 i 4 Ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci obliczanej weditug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspadlne;.

Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o witasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci.
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E. Wynajem lokali.

§ 58

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze czionkom oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym nie bedgcymi czionkami Spétdzielni.
2. Zasady wynajmu lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

§ 59

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$é czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Zarzad z najemca.

§ 60

1. Spoidzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, dla ktérych nie moze ustanowié¢
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej wlasnosci ze wzgledu na brak

popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym
cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom.

F. Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 61

1. Zarzad jest zobowigzany umozliwi¢ czionkom wzajemng zamiane lokali mieszkalnych, a takze
osobom zajmujgcym lokale mieszkalne niestanowigce wiasnosci Spétdzielni jesli spetniajg
wymogi Statutu.

2. Zarzad na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

G. Ustanawianie tytutu prawnego do lokalu w drodze przetargu.

§ 62

Spotdzielnia moze lokal wolny w sensie prawnym, przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

ROZDZIAL IV
PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

A. Postanowienia ogdlne.
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§ 63
1. Przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci na rzecz cztonka moze nastgpié:

1) po nabyciu przez Spoidzielnie wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek
budowlanych, na ktérych wybudowano budynki stanowigce wtasnos¢ Spétdzielni,

2) na podstawie uchwat Zarzgdu, sporzgdzonych w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

3) po wytozeniu projektéw uchwat o ktérych mowa w pkt 2 na co najmniej 21 dni do wglagdu w
lokalu Spétdzielni, po pisemnym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia uchwaty do
wgladu tych osdb, ktérych uchwata dotyczy i ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje
prawo zgdania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegdlnych lokali.

2.  Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
notarialnej, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto — ksiegowym obcigzajg czionka, na
rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

B. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowag, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o
ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci przypadajacych na
dany lokal.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 65

Wyliczone przez Spoétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 64 ust.1 Statutu, cztionek obowigzany jest
wptacic do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie
nieprzekraczajgcym 1 miesigca od dnia pisemnego powiadomienia go o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 66

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w § 64 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osoéb bliskich
zamieszkatych razem z bytym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
mogq zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem. W
tym przypadku nie stosuje sie § 82 Statutu dotyczgcego rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka
Spotdzielni.
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C. Spéltdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

§ 67

1.  Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztionkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokali po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci przypadajgcych
na dany lokal.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 68

Wyliczone przez Spoéidzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 67 ust. 1 Statutu, czionek lub osoba
niebedgca czionkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
zobowigzane sg wpfaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, w
terminie nieprzekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 69

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, jego
spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spotdzielni.

D. Inne przypadki przeniesienia wtasnosci lokalu.

§70

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen

ROZDZIAL V

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU

A. Zasady ogodlne.
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§ 71

Czlonkowie Spotdzielni oczekujgcy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokalu przez wnoszenie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego zgodnie z postanowieniami
Statutu i zawartymi umowami.

§72

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanawiane prawa okreslone w § 71 Statutu dokonuje sie
w dwdch etapach:

1. wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentaciji
technicznej i kosztorysu,

2. ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie, w terminie 90 dni od daty
zakonczenia i odbioru robot.

§73

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali
dokonuje sie na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczs.

§74

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, dla ktérych majg byé ustanowione prawa
okredlone w § 71 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z cztonkiem, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindow
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

§75

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

§ 76

Jezeli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na poczet wkiadu
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadtuzenia Spoétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na poczet wktadu.

B. Whklady mieszkaniowe.
§77

Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkltad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub
innych srodkow. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jego lokal.

§78

Czionek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie
uprawnionej zgodnie z § 82 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z
tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.
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§ 79

Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaniowego a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy, zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Zasada ta nie dotyczy osoéb bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spéidzielni i o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 29 Statutu.

C. Wkiady budowlane.
§ 80

Czionek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokoéci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal.

§ 81

Czilonek ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

D. Rozliczenia w razie wygasnigecia prawa do lokali.
§ 82

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
regulaminu przyjetego przez Rade Nadzorcza.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych
mowa w § 98-100 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz kiorej
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 30 Statutu, Spoétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego
cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art.
§ 24 ust 2 Statutu.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
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nieoproznienia lokalu.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 98-100 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

8. Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 83

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia
obowigzana jest wuisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ tego prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego. W przypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Roszczenie o wyptate wkladu budowlanego, albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkate w tym lokalu osoby, ktére
prawa od niego wywodzg. Jesli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

4. W sytuacji gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to ( jezeli obcigzone jest hipotekg) nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie. Prawo do lokalu nabyte w ten sposob Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w ciggu 6 miesiecy. Spoétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa, po potrgceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg i potrgceniami okreslonymi w § 87 Statutu. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 84

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do
rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie cztonka, nalezny wkitad jest
zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 84

Rozliczenie z bylym czionkiem lub ze spadkobiercami zmartego czionka powinno by¢ dokonane z
tytutu wkladu budowlanego — na dzien rozliczenia przetargu.

§ 86

W razie zbycia spotdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu, przed sptatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkdw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.
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§ 87

Spoétdzielnia potrgca z wkiadu mieszkaniowego lub z réwnowartosci spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, naleznego osobie uprawnionej — roszczenia wzajemne wobec oséb, ktdérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu z tytutu niewniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujgcych Spoétdzielni (koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego, koszty oproznienia i posprzatania lokalu, koszty zorganizowania
przetargu itp.).

ROZDZIAL VI
LOKALE UZYTKOWE | GARAZE

A. Postanowienia ogoine.
§ 88

1. Spotdzielnia moze budowac lokale uzytkowe i garaze w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Czlonek jest zobowigzany wnies¢ do Spétdzielni wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy, przypadajacych na lokal uzytkowy lub garaz.

§ 89

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu jest prawem zbywalnym
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym, do
ktérego stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczgce spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego i garazu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego i garazu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu, o ktérym mowa wyzej,
jest niewazne.

§ 90

Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wirasnosciowego prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu, Zarzad zobowigzany jest zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu na warunkach okreslonych w § 70 Statutu.

B. Lokale uzytkowe.
§ 91

Warunki korzystania z lokalu uzytkowego okresla umowa, ktérg Zarzad zawiera z czionkiem lub
najemcg przed oddaniem lokalu w uzywanie.

C. Garaze, miejsca postojowe.
§ 92

1. Garaze oraz miejsca postojowe mogg byé uzywane wytgcznie do przechowywania pojazdéw
mechanicznych.

2. Dokonywanie zmian, przerdbek zmieniajgcych istotne funkcje garazu lub miejsca postojowego
wymaga zgody Zarzadu.
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§ 93

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w
ustawie dla wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Po wygasnieciu spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do garazu, winien on by¢ oddany
Spotdzielni w terminie 3 miesiecy od chwili wygasniecia prawa.

§ 94
Garaze przekazane do dyspozycji Spoétdzielni podlegajg sprzedazy w drodze przetargu.
§95

Warunki korzystania z garazy okresla umowa, ktérg Zarzad zawiera z cztonkiem przed oddaniem
garazu w uzywanie.

ROZDZIAL VII
UZYWANIE LOKALI

§ 96

1. Przekazany cztonkowi lub osobie niebedgcej cztonkiem lokal moze by¢ uzytkowany wytgcznie na
cele okreslone w przydziale lub umowie.

2. Czonek lub osoba niebedgca cztonkiem, posiadajgca tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w
ust.1 moze wynajgc¢ lub oddac¢ w bezptatne uzywanie czes¢ lub catosé tego lokalu.

3. Wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Zarzadu Spoétdzielni.

4. Jezeli wynajecie, o ktérym mowa w ust. 2 ma wptyw na wysokos¢ optat za korzystanie z lokalu,
cztonek lub osoba niebedgca czionkiem obowigzana jest do niezwtocznego pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

5. Czilonek lub osoba niebedaca czionkiem, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego lub garazu, moze ten lokal lub garaz moze w catosci lub czesci wynajgc¢, albo
oddaé w bezptatne uzywanie, na warunkach okreslonych w ust. 3 i 4.

6. Umowy zawarte przez cztonka lub osobe niebedgcg cztonkiem w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci, wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

§ 97

Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzgdku domowego i wspotzycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL VI
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 98

1. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spétdzielni
optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
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10.

1.

uiszczanie comiesiecznych opfat, zgodnie z postanowieniami Statutu i regulaminéw uchwalanych
przez Rade Nadzorczg. Optata ta jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostata
pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem, eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci wspdlnych, eksploatacje i utrzymanie nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu i
regulaminéw uchwalanych przez Rade Nadzorczg. Optata ta jest pomniejszana o te czesé
kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni. Cztonek bedgcy wiascicielem
lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzgdu nieruchomoscig
wspolng, dokonuje réwniez optat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy.
Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust. 1 lub 2.
Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa
do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni, sg obowigzani zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy,
pokrywa¢ koszty utrzymania ich lokali i koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnych, na
zasadach analogicznych jak czlonkowie Spétdzielni. Sg oni réwniez zobowigzani do pokrywania
kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spdétdzielni,
przeznaczonych do wspdélnego korzystania. Optata jest pomniejszana o te czes¢ kosztéw, ktéra
pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlnej. Wtadciciele lokali niebedgcy cztonkami, nie
majg prawa do pozytkdbw z nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni i do innych
przychodéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni. Zasada to dotyczy réwniez osob
zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.
Wiasciciele lokali oraz osoby uprawnione do spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
niebedacy czionkami, nie sg zobowigzani do wnoszenia optat zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig spoteczno — kulturalng. Moga z tych ustug korzysta¢ na zasadzie odptatnosci.
Czilonkowie Spotdzielni, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, uczestniczg w
kosztach remontéw w formie ustalonych wptat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3 ustawy.
Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni, wnoszg optaty
czynszowe w wysokosci odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni, bez prawa do pozytkéw Spétdzielni i z nieruchomoéci.
Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg okreslong w umowie kaucje, ktérej wysokos¢ nie moze
przekracza¢ rocznego czynszu.
Najemcy lokali uzytkowych, stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni oraz terendéw, do ktérych
Spotdzielnia posiada prawo uzytkowania lub stanowigcych jej wtasnos$¢, wnoszg umowne
optaty czynszowe.
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 1-3 obejmujg w szczegodlnosci koszty:

1) eksploataciji,

2) dostawy energii cieplnej,

3) dostawy wody i odprowadzenia sciekow,

4) odpiséw na fundusz remontowy,

5) zarzadzania nieruchomosciami przypadajgce na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
6) prowadzenia dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.
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12.

13.

9.

10.

1.

Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéitdzielni pokrywane sg z
przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 i 5,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkdw funduszu remontowego, o ktéorym mowa w
art.6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 99

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 98 Statutu jest ustalana na podstawie planu kosztéw
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych, przewidzianych do poniesienia w okresie rozliczeniowym.
Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres roczny,
pokrywajacy sie z rokiem kalendarzowym. Do rozliczen z tytutu zuzycia energii cieplnej w
poszczegolnych mieszkaniach, wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, stosuje sie
okresy12-miesieczne niepokrywajgce sie z rokiem kalendarzowym.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw, zasady ich rozliczania, fizyczne jednostki
rozliczeniowe poszczegolnych rodzajéow kosztébw oraz metody kalkulacji wysokosci
poszczegolnych sktadnikéw optat za lokale, okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw GZM i
ustalania wysoko$ci optat za lokale mieszkalne i uzytkowe” uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Przychody finansujgce plan kosztéw wylicza sie ze stawek poszczegdlnych opfat i réznicy miedzy
kosztami a przychodami z roku poprzedniego.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw i ustalania optat sa:

1) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w zakresie kosztow utrzymania i eksploatacii lokalu,
2) liczba oséb zamieszkatych w lokalach w zakresie:

a) dostawy wody zimnej w mieszkaniach nie posiadajgcych wodomierzy indywidualnych,
b) wywozu nieczystosci.

Dla rozliczenia zuzycia wody zimnej i energii cieplnej stosuje sie fizyczne jednostki pomiaru tj. m?,
GJ. Koszty ogrzewania mieszkan rozliczane sg poprzez zarejestrowane na elektronicznych
podzielnikach jednostki zuzycia i koszty state dostawy ciepta rozliczane z powierzchni budynku.
Osoby korzystajagce z lokalu bez tytutu prawnego, sg obowigzane uiszczaé co miesigc
odszkodowanie zgodnie z art. 18 ust. 2 lub 3 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Czlonkowie Spotdzielni lub osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami, ktorzy
sami bgdz przez inne osoby wykonujg dziatalno$¢ zarobkowg w zajmowanym mieszkaniu, mogg
by¢ obcigzeni dodatkowg optata na podstawie decyzji Zarzgdu Spétdzielni.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego wystgpig istotne zmiany kosztow majgce wptyw na
wysokos¢ optat, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu kosztéw, stawek i zmiany optat.
Wysokos¢ optat uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni, z wyjatkiem optat za:

1) centralne ogrzewanie,

2) wode i kanalizacje,

3) wywoz nieczystosci,

4) wieczyste uzytkowanie terenu i podatki od nieruchomosci, ktére sg ustalane przez Zarzad
Spotdzielni w oparciu o umowy zawarte z kontrahentami.

§ 100

Opfaty, o ktorych mowa w § 98 Statutu, wnosi sie co miesigc do 26 dnia kazdego miesigca.
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2. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw i wiascicieli, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce czionkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedgcy czlonkami mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania
sgdowego nie zwalnia z wnoszenia optat, w zmienionej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat, spoczywa na Spétdzielni.

4. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem
przekazania go nastepnemu lokatorowi. W przypadku, gdy zwrot lokalu nastepuje za
posrednictwem Spétdzielni, obowigzek uiszczenia optat:

1) ustaje po protokolarnym przekazaniu lokalu do dyspozycji Spotdzielni,
2) powstaje z uptywem wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu nie krétszego jak 14 dni do
whiesienia wktadu zawarcia umowy o objecie lokalu.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 98 Statutu, Spétdzielnia nalicza
odsetki ustawowe. Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach moze umorzy¢ odsetki.
Czlonkowie Spoitdzielni, osoby niebedace czionkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czionkami zobowigzani sg do
pokrycia ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych
z windykacjg zalegtych nalezno$ci.

6. Za optaty, o ktéorych mowa w § 86 Statutu solidarnie z czionkiem Spoétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami, a posiadajgcymi tytuty prawne do lokali, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu,
2) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 101

Obowiagzki Spétdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, zasady rozliczer z cztonkami
zwalniajgcymi lokale okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

ROZDZIAL IX
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogoine.
§ 102

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzy$ci cztonkom.

2. Spoldzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajgcymi w jej zarzgdzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

3. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

4. Podstawowg jednostkg gospodarowania zasobami mieszkaniowymi  Spoétdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzgdu, podjeta na
podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,nieruchomoscig”.
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§ 103

Zasadniczymi funduszami witasnymi tworzonymi w Spodtdzielni z wptat cztonkdédw oraz innych
srodkéw, okreslonych w odrebnych przepisach, sg fundusze:

1) udziatowy,
2) zasobowy,
3) wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

Spotdzielnia moze tworzyé¢ fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz dziatalno$ci spoteczno — kulturalne;j.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki mieszkaniowe;.

Inne fundusze celowe nieobcigzajgce kosztéw dziatania Spotdzielni, mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 i 2
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 104

Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatac;i i
utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

§ 105

Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne

obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze

by¢ przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci, w zakresie
obcigzajgcym czionkéw Spétdzielni,

2) zwiekszenie funduszu zasobowego,

3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno — kulturalng prowadzong przez
Spoétdzielnie.

§ 106

Strate bilansowg Spotdzielnie pokrywa sie wedtug nastepujgcej kolejnosci z:

1.

1) funduszu zasobowego,

2) funduszu udziatowego.

§ 107

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych w
Statucie, obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. W jego skiad wchodzg miesieczne okresy
sprawozdawcze.

Roczne sprawozdania finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci, opinie wraz z raportem biegtego,
wyklada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
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lub jego pierwszej czesci, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek ma prawo zapoznaé
sie z tymi sprawozdaniami.

B. Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 108

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi, a w
szczegolnosci:

1.
2.

3.

nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wiasnos¢ Spoétdzielni,

lokalami stanowigcymi odrebng wtasnosé¢, potozonymi w obrebie danej nieruchomosci.

§ 109

Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 108 pkt 1 Statutu, polega w
szczegolnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wiasnos¢ lub pozostajacych w jej
uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajgcym, Spétdzielnia moze przeznaczyé na czesciowe obnizenie optat eksploatacyjnych
lub zasilenie funduszu remontowego, a takze na dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng.

Koszty eksploataciji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spoétdzielnie na cele
administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne dla
pracownikéw) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni.

§ 110

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci prawa odrebnej wtasnosci co najmniej jednego lokalu,
powstaje nieruchomos¢ wspdlna, ktérg stanowig grunt oraz czesci budynku i urzadzenia niestuzgce
wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

§ 111

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spoétdzielnie innej
dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogdélnego zarzgadu Spétdzielni. Podziatu (przypisu)
kosztéw ogodlnego zarzgdu Spoétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci
pozostajgce w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spétdzielni i osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrzeé¢ ze Spétdzielnig
umowe o odpfatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych.

Podejmowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

§ 112

Zamierzenia i plany inwestycyjne ustala Walne Zgromadzenie.
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Zatozenia organizacyjno — finansowe zadanh inwestycyjnych wraz z procedurg okresla Rada
Nadzorcza.

ROZDZIAL X
ORGANY SPOLDZIELNI
Postanowienia ogolne.
§113
Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Podstawowym zadaniem wszystkich organdéw Spoétdzielni jest ochrona praw cztonkéw
wynikajgcych z przepiséw ustawy, prawa spoétdzielczego i postanowien Statutu.

§ 114

W skiad organow Spoétdzielni, z wylgczeniem Zarzgdu, mogg wchodzi¢ tylko czionkowie
Spotdzielni.

Czlonek niemajacy peinej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada biernego prawa
wyborczego do organéw Spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

§ 115

Wybory do organéw Spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczone;j
liczby kandydatow.

Na listach kandydatéw do organdw Spotdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za lub przeciw.

§ 116

Czilonek organu Spoétdzielni nie moze braé udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie, ktéra
dotyczy wytgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spétdzielni.

Czionek organu Spétdzielni podlega ponadto wytgczeniu od gtosowania w sprawach podmiotéw
gospodarczych, w ktérych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspdlnik lub czionek wiadz,
prowadzgcych dziatalnos$¢ na rzecz Spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spétdzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz czionkowie Zarzgdu obowigzani sg — z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach
sporzgdzanych i gromadzonych przez Spoétdzielnie (a w szczegdlnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922) a takze informac;ji
dotyczgcych sytuacji finansowej i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej
kontrahentow.

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji , do ktérych dostep zostat
zagwarantowany cztonkom na podstawie innych aktéw prawnych lub Statutu.
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Walne Zgromadzenie.
§ 117

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czionek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - prawo spotdzielcze nie
stosuje sie.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy czionek Spoétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby
z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ osoby zaproszone przez organ

Spotdzielni.

§ 118

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

o

- = © ® N
=

13.
14.
15.
16.

17.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczno — kulturalnej Spétdzielni.
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdanh rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw i organdw Spétdzielni w tych
sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat w
zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.
Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjne;.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnagé.

Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni.
Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.
Uchwalanie zmian Statutu.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spétdzielczego i
wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie.
Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

Ustalenie wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach dla czionkéw Rady Nadzorczej.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o] zmianie niektorych innych ustaw
(Dz.U.2007.125.873 z p6zn. zm.)
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§ 119

W przypadku, gdy liczba czionkéw Spétdzielni przekracza 500 czionkow, Walne Zgromadzenie
mozna podzieli¢ na czesci.

Wiasciwg uchwate w tym przedmiocie podejmuje kazdorazowo Rada Nadzorcza.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza. Czionkéw uprawnionych do lokali pofozonych w obrebie jednej nieruchomosci
wspolnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spotdzielni moze uczestniczyé tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia, Cztonek
dysponujgcy prawem do dwéch lub wiekszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni, sktada do akt
cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktérej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza
uczestniczyc.

§ 120

Jezeli w porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do organdéw
samorzgdowych Spoétdzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona, cztonkowie na 14 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia, zgtaszajg kandydatéw w biurze Spétdzielni wraz z oswiadczeniem o zgodzie na
kandydowanie.

Zarzad, o potrzebie zgtaszania kandydatéw do organéw samorzgdowych Spétdzielni lub
delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona informuje
cztonkdw na 21 dni przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

Zarzad przekazuje liste zgtoszonych kandydatéw do komisji skrutacyjno — mandatowej kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 121

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

Zarzad, z waznych powoddéw, moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwofa¢ Walne Zgromadzenie na Zadanie Rady Nadzorczej oraz
przynajmniej 1/10 (jednej dziesiagtej) ogdlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie i okresla¢ cel
zwofania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 122

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad zawiadamia
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci
poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych, bramach garazowych i w siedzibie
Spétdzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedag
przedmiotem obrad oraz o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spétdzielcze;.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
lub jego pierwszej czesci — cztonkowi, ktory wniést odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej o
wykluczeniu lub wykresleniu go ze Spdétdzielni albo od uchwaty o wygasnieciu przystugujacego
cztonkowi spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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1)
2)

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego
rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktére bedag
przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania sie z tymi dokumentami.

§ 123

Projekty uchwat i Zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci ma prawo zgtaszal Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkdw.

Czlonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekty o
ktérych mowa wyzej nalezy sktada¢ w biurze Spoétdzielni.

Zarzad moze wnies¢ wiasne projekty uchwat oraz dokona¢ zmian w porzadku obrad z wtasnej
inicjatywy.

Uzupetniony porzgdek obrad Zarzad podaje do wiadomosci cztonkdéw i uprawnionych instytucji w
spos6b okreslony w § 122 Statutu co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, na pismie do Spétdzielni

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw.
Regulamin obrad uchwala Walne Zgromadzenie.

§ 124

Czilonkowie Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci osobiscie lub przez
petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czionkowie bedacy osobami
prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikéw. Petnomocnik moze
zastepowac tylko jednego czionka.

W Walnym Zgromadzeniu lub jego pierwszej czesci cztonkowie uczestniczg z prawem zabierania
gtosu i glosowania. Inne osoby mogace w my$| Statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu —
mogg zabiera¢ gtos, jednakze bez prawa gtosowania. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sg
cztonkami Spétdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw.

§ 125

Walne Zgromadzenie lub jego czesci mogg podejmowacd uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob i w terminach okreslonych w §
122 i § 123 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie lub kazda jego czes¢ moze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw.
Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu
lub na wszystkich jego czesciach, a za uchwatg opowiedziata sie zwykta wiekszos¢ cztonkéw
uczestniczacych w gtosowaniu, to jest gdy za podjeciem uchwaty opowiedziato sie wiecej
cztonkéw niz byto przeciw. Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Wiekszos¢ kwalifikowana gloséw wymagana jest w sprawach:

zmiany statutu — 2/3 gtosow,
potgczenia lub podziatu Spétdzielni — 2/3 gtosow,
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3) likwidacji Spotdzielni — 3/4 gtoséw na dwdch kolejno po sobie nastepujgcych Walnych
Zgromadzeniach zwotanych w odstepie co najmniej dwéch tygodni.
4) zbycia zaktadu i nieruchomosci-2/3 gtosow

5) przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni postawionej w stan likwidacji —3/4 gtosow.

W sprawach personalnych dotyczgcych cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu
Spotdzielni gtosowanie jest jawne, jednakze Walne Zgromadzenie moze postanowié, ze
gtosowanie w tych sprawach odbedzie sie tajnie.

§ 126

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej albo
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Otwierajgcy obrady przeprowadza, w glosowaniu jawnym, wybér prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego cze$ci, w skiad ktdérego winni wchodzi¢ przewodniczacy, jego zastepca i
sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium.

§ 127

Po dokonaniu wyboru prezydium prowadzenie obrad obejmuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego cze$ci.

§ 128
Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i czionek,
2) uchwat i wnioskow, w skfadzie: przewodniczgcy, sekretarz i cztonek.

Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ moze wybrac takze inne komisje okre$lajgc ich zadania i
skfad.

W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztionkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele czionkow
niemajgcych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy czionkéw.

§ 129

Do zadah komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1.

w

sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ zostato zwotane zgodnie z przepisami
ustawy, prawa spétdzielczego oraz § 122 i § 123 Statutu,

ustalenie, na podstawie list obecnosci, liczby czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub
jego czesci (wg rejestru czionkdw) oraz sprawdzenie czy czionkowie niemajacy petnej lub
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy czionkéw oséb prawnych —
legitymuja sie odpowiednimi uprawnieniami,

policzenie ilosci oséb gtosujacych przed kazdym gtosowaniem,

obliczanie gloséw przed i po glosowaniach jawnych i tajnych oraz ogtaszanie wynikow
gtosowania,

sporzadzanie alfabetycznej listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organéw Spétdzielni, na
zjazd delegatow Zwigzku Rewizyjnego lub Kongres Spoétdzielczosci RP i przekazanie jej do
Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci.
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§ 130
Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:

1. rozpatrywanie projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego czesci i zgtoszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci
ostatecznych tekstow projektéw tych uchwat,

2. rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz ze swojg opinig
Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 131

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzgdzajg protokoty podpisane przez wszystkich czionkéw komisiji,
ktore przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 132

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie lub jego czesci uchwaly stanowig zatgcznik do protokotu, przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci podpisujg takze te uchwaty.

2. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczgce obrad i gtosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres co najmniej 10 lat.

§ 133

1. Zarzad Spofdzielni zwotuje, w ciggu 7 dni od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia, zebranie
cztonkéw wybranych do Rady Nadzorczej. celem jej ukonstytuowania. Zebranie prowadzi
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia do momentu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

2. Zarzad Spétdzielni zwotuje w ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
zebranie przewodniczgcych i sekretarzy poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, zwane
dalej kolegium.

3. O czasie, miejscu i celu zebrania Zarzagd powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru
Przewodniczacych i Sekretarzy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Kolegium otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru Przewodniczgcego zebrania.

5. Wyboru Przewodniczacego zebrania dokonuje sie sposrdd Przewodniczgcych poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

6. Wybrany przewodniczagcy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w celu
stwierdzenia waznosci uchwat Walnego Zgromadzenia i wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;.

7. Kolegium ztozone z Przewodniczgcych i Sekretarzy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
stwierdza, ktéra z uchwat wynikajgca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang Statutem ilo$¢ gtoséw i w zwigzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie,
oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie spefnita.

8. W przypadku wyboréw czionkéw Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokdt, ktéry w kolejnosci
zawiera:

1) wyniki wyboréw czionkéw Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,

2) tgczng ilos¢ glosow, ktdérg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegdinych czesci
Walnego Zgromadzenia,

3) osoby, ktére w wyniku gtosowania uzyskaty mandat cztonka Rady Nadzorczej na nastepng
kadencje.

9. Protokét z obrad kolegium o ktérym mowa w ust. 6 i 7 po przeczytaniu i akceptacji podpisujg
Przewodniczgcy i Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
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§134

Zarzad informuje czionkdéw na pismie w ciggu 21 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia o przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach i wynikach wyboréw do Rady Nadzorcze;.

§ 135

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw i wszystkie organy Spotdzielni.

2.  Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Czonek Spétdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego wytoczyé
powdédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma
na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze
Zarzad.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego w sposob wskazany w
Statucie.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem, moze =zaskarzy¢é do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

C. Rada Nadzorcza.
§ 136

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 osdb wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd cztonkéw
Spotdzielni. Liczebno$¢ Rady Nadzorczej obowigzuje przez okres catej kadencji. Jezeli
cztonkiem jest osoba prawna, do Rady moze byé wybrana osoba niebedgca cztonkiem,
wskazana przez te osobe prawnag.

2. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci, zgtaszanie
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w trybie przewidzianym w § 120 Statutu.

3. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata. Czas trwania kadenciji liczy sie
od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, lub do ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia cztonkéw odbywajgcego sie w trzecim roku od jej wyboru.

Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w § 121 Statutu,
mandaty czionkéw Rady wygasajg z chwilg wyboru nowych czlionkéw Rady Nadzorczej
w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pozniej jednak, niz z koncem tego roku.

4. Wyboru czionka Rady Nadzorczej dokonuje sie sposrod kandydatéw zgtoszonych na Walne

Zgromadzenie, w kolejnosci uzyskanej najwiekszej ilosci glosow.
Jezeli w wyniku wyboréow kilku kandydatow uzyska rowng ilos¢ gtoséw i spowoduje to
przekroczenie liczby miejsc w Radzie Nadzorczej, zarzadza sie wybory uzupetniajgce pomiedzy
tymi osobami. O uzyskaniu mandatu decyduje wyzsza ilos¢ gtoséw zdobyta przez
poszczegolnych kandydatéw w dodatkowym gtosowaniu, az do wytonienia petnego sktadu Rady
Nadzorczej.

5. Czionek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia sie mandatu,
2) ustania cztonkostwa,
3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszo$cig 2/3 gtosow,
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4) utraty petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
5) zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o prace.

6. Na miejsce cztonka Rady, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji wchodzi
kandydat, ktéry uzyskat kolejno najwiekszg ilos¢ gtosbw w wyborach na czionka Rady
Nadzorczej, na okres do konca kadenc;ji, z uwzglednieniem okolicznosci opisanych w pkt. 4.

Jesli okaze sie to niewystarczajgcym kryterium do ustalenia dalszej kolejnosci, o uzyskaniu
mandatu w czasie trwania kadencji Rady Nadzorczej decyduje diuzszy staz cztonkowski w
Spoétdzielni.

7. Wazno$¢ wyboru czionkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje stwierdza Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub Kolegium sktadajgce sie z przewodniczacych i sekretarzy poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotdow komisji mandatowo — skrutacyjnych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia w trybie § 133 Statutu.

8. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;j.

§ 137

1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac osoby ktore:

1) sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej
oraz pracownicy Spotdzielni,

2) byly skazane prawomocnym wyrokiem sgdu za umysine przestepstwo Scigane z oskarzenia
publicznego lub umysine przestepstwo skarbowe — wymagane przedtozenie zaswiadczenia z
Krajowego Rejestru Karnego wydanego w terminie nie wczesniejszym niz na 3 miesigce
przed datg Walnego Zgromadzenia na ktérym dokonywany jest wybor kandydatéw do Rady
Nadzorczej,

3) zalegajgce z optatami na rzecz Spoéitdzielni na dzien zgtoszenia kandydatury do Rady
Nadzorczej;

4) nie przeditozg na dzien zgtoszenia kandydatury do Rady Nadzorczej pisemnej listy z
podpisami przynajmniej 10 cztonkéw Spétdzielni popierajgcych tg kandydature.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢: osoby bedace pethomocnikami Zarzgdu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej innej spotdzielni mieszkaniowe;.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spétdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji lub razacego
naruszenia innych postanowien Statutu, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
cztonka Rady w petnieniu czynnosci. W takich wypadkach najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz o odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorcze;j.

§ 138

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnosci zastepca
przewodniczgcego, co hajmniej raz w miesigcu.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwotane ponadio na wniosek 1/3 skiadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, z zachowaniem terminu 7 dni od ztoZenia wniosku.

4. W celu wykonywania zadah statutowych Rada Nadzorcza moze Zzgda¢ od Zarzadu lub
upowaznionych przez Zarzad pracownikéw wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

5. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 139

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.
3.

®© N

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.

19.

20.
21.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

Uchwalanie programéw dziatalno$ci spoteczno — kulturalne;.

Nadzdr i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni , a w szczegodlnosci:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spétdzielni postepowan o udzielenie
zaméwienia na wykonywanie rob6ot budowlanych Ilub ustug przez wykonawcow
zewnetrznych,

3) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spétdzielnie przetargéw na zbycie praw do
lokali,

4) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan spoteczno —
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw
cztonkowskich,

5) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad uchwat organow
Spotdzielni i wnioskdéw jej cztonkdw.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spdétdzielni.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich.
Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoséci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;j.
Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni.
Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie w interesie czionka Zarzgdu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w zasobach Spoétdzielni, porzgdku domowego i zasad
wspotzycia mieszkancow.
Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje.
Uchwalanie zasad najmu i sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Uchwalanie regulaminu Zarzadu Spoétdzielni.
Uchwalanie szczegolowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu.
Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysoko$ci optat za lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe i garaze zajmowane przez
cztonkéw Spétdzielni oraz osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni, tj. wtascicieli i osoby
uprawnione do spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a takze zajmowane przez osoby
bez tytutu prawnego, z wylaczeniem optat za co., wode i kanalizacje, wywo6z nieczystosci,
wieczyste uzytkowanie terenéw i podatku od nieruchomosci.

Wybér, odwotanie lub zawieszenie w czynnosciach prezesa Zarzgdu oraz cztonkéw Zarzadu.

Nawigzywanie stosunku pracy z czionkami Zarzgdu. Ustalanie wynagrodzenia dla Prezesa

Zarzadu, a na jego wniosek, dla pozostatych czionkdéw Zarzgdu.

Uchwalanie regulaminéw, z wyjgtkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzgdu.

Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

Uchwalenie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadoéw mieszkaniowych i

budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy i
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22.

23.

24.

25.
26.

27.

28.
29.

30.

fundusz spoteczno — kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i jej cztonkdw w zakresie napraw i
remontow wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.
Podejmowanie uchwat w sprawie odpisywania kwot na straty w wysokosci przekraczajgcej
kompetencje Zarzadu, a ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Ustalanie zakresu zasad i rozliczeh z tytutu prowadzonej w zasobach Spétdzielni dziatalnosci
handlowej i ustugowe;.

Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykre$lenia czionka ze Spoétdzielni.
Podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci,
z uwzglednieniem okolicznosci wskazanych w § 137 ust.4 Statutu.

Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosé.
Podejmowanie — na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku, obliczanej
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej — uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenh
wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci
wspolne;.

Podejmowanie uchwat co do zwotania Walnego Zgromadzenia w catosci lub w czesciach oraz
ustalanie zasad zaliczania czionkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 140

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.
Rada Nadzorcza powotuje takze Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz inne
komisje state lub czasowe.

§ 141

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium, w ktérego skiad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§ 142

Uchwaly Rady sg wazne, jesli zostaly podjete wiekszoscig gloséw, przy obecnosci na
posiedzeniu co najmniej potowy statutowej liczby cztonkéw Rady, w tym przewodniczgcego lub
jego zastepcy, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Wyboér prezesa Zarzgdu oraz czionkéw
Zarzadu wymaga zwykiej wiekszosci gtoséw z ogdlnej liczby cztonkéw petnego skiadu Rady.
Odwotanie lub zawieszenie w czynnosciach prezesa Zarzadu oraz czionka Zarzgdu wymaga
wiekszosci 3/5 ogdlnej liczby cztonkdéw petnego sktadu Rady.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade uwzglednia sie
tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady oraz
innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 143

Czlonkom Rady przystuguje za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci okreslonej w przepisach Ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace oraz wydanych na podstawie tej
ustawy Rozporzgdzeniach.
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2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci 55 % minimalnego wynagrodzenia
za prace, a Zastepcy przewodniczagcego Rady, Sekretarz Rady Nadzorczej i Przewodniczacy
Komisji otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu, w wysokosci 50%, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg
ryczatt, w wysokosci 45% minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w miesigcu, za
ktéry wynagrodzenie wyptacono. Ponadto cztonkowie komisji doraznych niebedgcy cztonkami
Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach komisji ryczatt, w wysokosci 15%
minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie
wyptacono.

3. W sytuacji gdy w danym miesigcu nie odbywa sie posiedzenie Rady Nadzorczej wynagrodzenie
nie bedzie wyptacane.

D. Zarzad.
§ 144

1. Zarzad sktada sie maksymalnie z trzech oséb w tym prezesa, wybranych sposréd kandydatéw
przez Rade Nadzorczg. O zatrudnieniu czionka Zarzgdu lub powierzeniu mu nieetatowego
sprawowania funkcji decyduje Rada Nadzorcza, zgodnie z uchwalonym regulaminem. Zarzad
wybierany jest na czas nieokreslony. O formie wyboru Zarzgdu decyduje kazdorazowo Rada

Nadzorcza. Z czionkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Czonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie
wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych
oraz wykazaé sie znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej.

4. Czionek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorczg wiekszoscig 3/5
gtoséw catego skfadu osobowego. Czionek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium moze by¢ odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza
uprawnien wynikajagcych ze stosunku pracy.

5. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu. Czionek Rady Nadzorczej
oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie
mandatu czionka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie korzysta z prawa gtosu oraz z
biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.

n

§ 145

Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych w ustawie lub

Statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci w sprawach takich jak:

1.  Przyjmowanie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

2. Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych Spétdzielni i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalne;j.

3. Przedkiadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjnej
Spotdzielni.

4. Sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat.

Zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskéw o wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkdw.

6. Zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskdw w sprawie podjecia uchwaly o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

7. Zawieranie z cztonkami Spotdzielni umow:
1) o budowe lokalu,

o
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10.
11.

12.

13.

2) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

4) o przeniesienie wtasnosci doméw lub lokali.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad.
Sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

Udzielanie petnomocnictw.

Nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone w
Statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni.

Odpisywanie w straty, o ile wartos¢ straty nie przekracza 10-krotnej wysokosci obowigzujgcego
minimalnego wynagrodzenia za prace.

Wystepowanie do sgdu z Zzadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w § 43 Statutu.

§ 146

Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czionkéw lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig gospodarczg
Spotdzielni albo z kierowaniem dziatalnoscig wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub
petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

Osoba umocowana do kierowania biezgcg dziatalno$cig gospodarczg Spodtdzielni jest rowniez
uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu Spétdzielni,
jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kieruje biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni w ramach
uchwat Zarzadu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 150 ust. 2 Statutu.

Postanowienia ust. 1-3 nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§ 147

Oswiadczenie woli sktadajg za Spétdzielnie przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 148

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
miedzy cztonkami Zarzadu. Szczegétowe postanowienia dotyczgce podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania posiedzen i
obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz innych spraw organizacyjnych, okresla
regulamin Zarzgdu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 149

Czlonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec spoétdzielcdw za szkode wyrzadzong
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dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi
winy.

§ 150

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej samej Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Czilonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub czionkowie witadz podmiotéw
gospodarczych prowadzacych dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego w ust. 3,
Rada moze podjgé uchwale o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu czynnosci. W
przedmiocie odwotania zawieszonego czionka Rady Nadzorczej, stosowng uchwate podejmuje
najblizsze Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL XI
PRZEPISY KARNE

§ 151

1. Kto, bedac cztonkiem Zarzgdu Spoétdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku o upadtosé
Spotdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajgcych upadtos¢ Spoétdzielni, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolno$ci do roku (art. 267b prawa
spotdzielczego)

2. Kto bedac czionkiem organu Spoétdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spétdzielni lustraciji,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi, nie
dopuszcza go do petnienia obowigzkéw lub nie przedktada stosownych dokumentéw,

3) nie udostepnia cztonkom Spotdzielni protokotu lustracii,

4) nie zwoluje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebrah grup czionkowskich
poprzedzajgcych zebranie przedstawicieli,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczgcych dokonania podziatu Spétdzielni, o
ktérym mowa w art. 108b prawa spotdzielczego, podlega grzywnie albo karze ograniczenia
wolnosci (art. 267c prawa spétdzielczego).

3. Kto, bedac czionkiem organu Spétdzielni albo likwidatorem, ogtasza dane nieprawdziwe albo
przedstawia je organom Spoéidzielni, witadzom panstwowym, cztonkom Spotdzielni lub
lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.
Jezeli sprawca dziala nieumys$inie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku (art. 267d prawa spotdzielczego).

4. Kto, bedagc cztonkiem Zarzgdu Spoétdzielni mieszkaniowej, peinomocnikiem, albo likwidatorem,
wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze Spoétdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi Spétdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentow,
o ktorych mowa w art. 8" ustawy,
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2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 albo
art.18 ust. 4 ustawy
podlega karze grzywny (art. 273 Ustawy)
W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art. 273 Ustawy, orzekanie nastepuje w trybie przepisow
Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

ROZDZIAL XII
PRZEPISY KONCOWE
§ 152

Szczegotowe prawa i obowigzki osdb niebedgcych czionkami Spétdzielni, ktéorym przystuguje
spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, sg okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy prawo
spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Regulaminy przewidziane w Statucie winny by¢ uchwalone przez organy do tego powotane
niezwtocznie od daty zarejestrowania Statutu.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Walne Zgromadzenie z mocg od dnia
zarejestrowania w Sgdzie Rejestrowym.
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Sygnatura sprawy: KI.X NS-REJ.KRS/005009/18/989
ODPIS

Postanowienie

Dnia:29.06.2018 r.
SAD REJONOWY W KIELCACH, X WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
w skiadzie: RSR PIOTR BELSKI

po rozpoznaniu w dniu:29.06.2018 w KIELCACH

na posiedzeniuniejawnym

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "BOCIANEK" W KIELCACH

o zmiang danych w Krajowym Rejestrze Sgdowym

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "BOCIANEK" W KIELCACH, KIELCE

o numerze KRS: 0000191815

postanawia:

|.Wpisa¢ w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsiebiorcow

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie
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statutu
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